Referat af Ordinaer Generalforsamling i Grundejerforeningen Nordskraenten, Kokkedal afholdt
den 30. maj 2023 kl. 19:00 pa Kokkedal Skole, lokale J8, Kokkedal

Formanden bgd velkommen til de mange fremmgdte og pa bestyrelsens vegne foreslog vi at Flemming
Carlsen blev valgt som dirigent.

Punkt 1: Valg af dirigent og referent.

Flemming, nr. 22 blev valgt uden modkandidater, og kunne konstatere der var rettidigt indkaldt og at
forsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Laila Helmer Petersen, nr. 30 blev valgt som referent.

Til stede var 30 ejere og bestyrelsen havde modtaget 1 fuldmagt. | alt 31 mulige stemmer, hvor afstemning
med simpelt flertal afggres med mindst 16 stemmer.

Punkt 2: Beretning fra bestyrelsen om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
Formanden aflagde denne beretning:

Keere beboere pa Nordskraenten. Sa er det atter tid til foreningens ordinzre generalforsamling
hvor beretningen vil vaere et blik pa perioden siden sidste generalforsamling der blev afholdt i maj
2022.

| bestyrelsen har vi siden sidste generalforsamling skruet op for mgdefrekvensen med et fast
manedligt bestyrelsesmg@de og arbejdsmgder nar det har passet ind i de travle kalendere.

Skraent- og Havedagene medvirker til vores omrade tager sig paent ud, ligesom de bidrager til det
sociale faellesskab som vores forening ogsa skal nyde godt af! Opfordringerne til at overholde
vedtaegternes bestemmelse om at begraense skygge eller uheemmet vaekst i haverne, har ogsa
veeret efterlevet, men det er naturligvis en Igbende indsats der skal sikre dette.

Vores gartner, Lars Baek der har Hgrsholm Rungsted Haveservice, er vi meget tilfredse med. Vi fik
feeldet de traeer der stod pa omraderne med kloak- og varmergr. Og efter gnske fra Havehold 4,
blev omradet mod syd — ud mod Lagegyde — beskaret kraftigt. Det skete under kyndig vejledning
at Bengt i nr. 56.

Vi har et godt samarbejde med Forsyningen, nu hvor sorteringen kgrer og frekvensen pa tgmning

har fundet et fornuftigt leje, men vi skal stadig anmode om at alle husker at folde deres papkasser
sammen sa vi alle kan fa plads, samt at overholde reglerne for hvad der smides ud i de respektive

containere.

Forsyningen har gjort os opmarksomme p3, at hvis sorteringen ikke sker ifglge de regler der er for
hver kategori, kan grundejerforeningen blive palagt at betale for sortering, da modtagestederne
(rundt om i verden!!!) kan afvise et laes affald hvis der er andre ting i end hvad der er tilladt. Der er
god markering pa alle containerne med ”ja tak” og Nej tak”.

Fredensborg Forsyning har en glimrende hjemmeside hvor alle kategorier er oplistet med en ”JA
TAK” og en ”"NEJ TAK” med nemt forstaelig beskrivelse af hvad man ma og ikke ma.



Foreningen har ikke en affaldsansvarlig — vi har 54 affaldsansvarlige!!! Det betyder vi hver isaer skal
afhente nye poser til madaffald pa genbrugsstationen. Bestyrelsen opfordrer til at medlemmerne
indbyrdes aftaler afhentning, da ikke alle har mulighed for at komme til genbrugspladsen. Man kan
dog ogsa afhente poser hos Forsyningen pa Hgjvangen 23, Fredensborg.

Vores storskraldafhentning er en fin ordning, men Forsyningen har strammet yderligere op
omkring hvad der kan henlaegges til bortfjernelse. Pa det sidste er vi blevet gjort opmaerksom p3,
at cykler skal maerkes med et skilt “Ma bortfjernes”, af hensyn til mulighed for at fa fjernet cykler
der IKKE skulle fjernes.

Vores arbejde med Klimasikrings- og Forskgnnelsesprojektet har veeret pagaende siden sidst.
Samarbejdet med Lars Alva-Jgrgensen og Lasse Jgrnels fra landskabsarkitekterne Opland, som
forestar arbejdet med projektering og myndighedsgodkendelse, fungerer ogsa fint, selvom der
hele tiden er mange forhold der skal tages i betragtning.

Vi har faet etableret el-ladestandere to steder, og det ser ud til at fungere fint, med gode
muligheder for opladning af de stadigt flere el-biler der kommer til. Vi fik et stgrre tilskud til
etableringen fra Bolig- og Planstyrelsen end hvad vi fgrst sggte om, sa vi skyndte os at sige ja tak til
de ca. 20.000 kr. mere vi fik tilbud!

Ved sidste generalforsamling omtalte vi et afklarings-arbejde omkring matrikler og servitutter og
villaernes tilknytningen til foreningen. Det er noget af en hvepserede vi stak handen i der. Jesper
og Niels Helmer indbgd i september til et dialogm@de med de 7 aktuelle villa-ejere. Nr. 3 var
desvaerre forhindret, men efter en noget ophidset debat, endte mgdet i det modsatte af hvad der
var vores intention — nemlig at inkludere villaejerne i feellesskabet pa en fair og rimelig made.

Det resulterede i, at en henvendelse fra nr. 59, 60 og 61 opfordrede bestyrelsen til at ophaeve stk.
3 i paragraf 19, hvor de 3 villaer skal bidrage til afholdelse af udgifter vedr. anlaeg, vedligeholdelse
og renggringsudgifter til grundejerforeningens veje.

Vi har svaret at vi ikke i bestyrelsen vil tage skridt til ophavelse af denne klausul der er tinglyst pa
de 3 ejendomme.

Det er sa sidenhen blevet fulgt op med en indsigelse af Lagegyde 47 og Nordskraenten 59 omkring
vores planlagte etablering af en afskaermet affaldsstation pa greesstykket pa sydsiden f vores
tilkgrselsvej. Bestyrelsen er i fortsat dialog med Forsyningen — som havde sagt OK til placeringen —
og nu ogsa med Klima-afdelingen som er myndigheden. De har meddelt at Forsyningen ikke var
berettiget til at give os tilladelsen, men vi arbejder fortsat pa en Igsning pa placering af
affaldsstationen, hvor vi forgeeves har forsggt at afholde et feelles mgde med de to villagjere,
Forsyningen, myndigheden og bestyrelsen. Det forsgger vi sa endnu en gang!

Pa den ekstraordinaere generalforsamling i marts, blev projektet gennemgaet en gang til, ligesom
der blev fremlagt et lanefinansieringsforslag fra Danske Bank. Ved afstemning om at give mandat
til bestyrelsen om at forhandle pa projekttilboud og lanefinansiering pa plads, var der
overvaeldende opbakning til bestyrelsen, som takker for den tillid der hermed blev udvist.



Det blev dog foreslaet at bestyrelsen udvider arbejdet med at fa alternative
lanefinansieringstilbud, og det har betydet at Danske Bank haevede deres tilbud pa renten til
6,25%, mens Sydbank, Nykredit, Jyske bank og Sparekassen Sjzlland meddeler at de ikke laner ud
til grundejerforeninger!

Men... takket vaere lidt benarbejde, har vi faet et tilbud fra vores lokale Spar Nord Bank, som
tilbyder samme vilkar som Danske Bank, men til en rente pa 5,65%. Sa det er den vi nu gar videre
med.

Vi fik afholdt den traditionsrige fastelavn, hvor der blev gaet til den af bade de bgrn og voksne. Tak
til Kate som tilb@d at arrangere! Det var en dejlig formiddag med fine udklaedninger sgde bgrn - og
voksne der hyggede pa boldbanen med varm kakao og fastelavnsboller.

Vi har foretaget en Igbende overlevering af arbejdet med vores varmeforsyning, da Bengt i nr. 56
mente det var pa tide med yngre kreefter. Her tradte Dennis uden megen tgven til, og har nu fuld
kontrol over opgaverne.

Desveaerre matte vi tage afsked med Bengt, som for nylig afgik ved dgden. Bengt var en utrolig
veerdifuld varmemester, der udfgrte et keempe arbejde med at sikre vores varmeforsyning,
ligesom aflaesninger og diverse udskiftninger blev udfgrt til UG. Der har ogsa vaeret et par dgdsfald
yderligere, hvorfor jeg vil bede jer alle om at rejse jer og iagttage et gjebliks stilhed, i erindring om
dem der gik bort.

Vi vil gerne takke:

Dennis for sikker varmeforsyning og snarradighed i forhold til at overtage jobbet som
varmemester.

Flemming for at veere vores fanevagt og varetage at Dannebrog vejer i vores flagstang der kan ses i
hele omradet. | den forbindelse vil vi naevne at hvis der skulle vaere tale om begravelse eller
bisxettelse af medlemmer af grundejerforeningen, kan formanden kontaktes for eventuelt at
meddele det til alle medlemmerne, og at fa flaget sat pa halv stang pa dagen for begravelse eller
bisxettelse. Bestyrelsen vil ikke meddele noget uden de efterladtes gnske.

Haveholdenes deltagere der far klart de arbejdsopgaver der far hele vores grgnne omrade til at
fremsta skgnt og giftfrit.

Bestyrelsen for en rigtig god og stabil indsats i vores arbejde, der ud over vores drift, ogsa leverer
en saerlige indsats i forbindelse med at fa faellesprojektet realiseret.

Formanden takker for ordet

Punkt 3: Forelaeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse

Kassereren, Allan, gennemgik det udleverede arsregnskab og havde et par kommentarer
undervejs:



e Udgiften til “vedligehold” blev stgrre end budgetteret, da vi fik udfgrt arbejdet med “"den
grenne kile” til ladestandere.

e Etableringen af ladestanderne blev dyrere end budgetteret pga. tilslutningsafgiften, men
tilskuddet blev ogsa stgrre, hvorfor vi naesten ramte budget

e Udgift til gartner blev dyrere end budgetteret, da vi besluttede at fa faeldet treeer pa
omrader over kloakrgr, ligesom rydning af buskadset ud mod Lagegyde blev udfgrt

e Udgift til ny hjemmeside var ikke budgetteret, men en ngdvendig foranstaltning

e | budget til 2023, er vedligehold sat til 0,00 kr. da finansiering til projektets gennemfgrsel
vil afholde udgifter af den art.

Der var et spgrgsmal om hvorfor vi ikke har faet 10 udtag fra ladestanderne, men forklaringen er
at Fredensborg Kommunes El-ladestander konsulent pa at mgde klart anbefalede vi startede med
4+2, hvorefter vi kan udbygge nar behov opstar.

Herefter blev regnskabet godkendt.

Punkt 4: Forslag fra bestyrelsen, herunder fastlaggelse af kontingenter, indmeldelsesgebyr og
vederlag til kasserer

Bestyrelsen foreslar vi indtil vi har taget beslutning om lanefinansiering af projektet, fastholder
bade kontingent pa 2.000kr manedlig samt fastholder indskud fra nye beboere pa 2.000 kr.

Punkt 5. Forslag fra medlemmer

Forslag 1: Dennis Hansen, nr. 47 havde foreslaet at bestyrelser tager foranstaltninger til at rydde
op i aftalekomplekset omkring lejekontrakter til brug af Grundejerforeningens carporte.

Der udspandt sig en livlig debat, hvoraf det fremgik at der er mange forskellige opfattelser af hvad
der er geldende.

Bestyrelsen foreslog at der nedsaettes et udvalg i henhold til vedtaegterne §12, stk. 10, som skal
udfeerdige forslag til hvordan lejeaftalerne fremadrettet kan sikre en mere fair fordeling af lejemal.

Der kom forslag til at bestyrelsen undersgger muligheden for at opf@re nye carporte.

Udvalget blev nedsat, bestaende af Lars, nr. 51, Dennis, nr. 47, Majbritt, nr. 15 Birgit, nr. 52 og
med Martin, nr. 32 som udvalgsformand fra bestyrelsen.

Dennis bemaerkede at bestyrelsen gerne kan ggre reklame overfor de der ikke deltog i
generalforsamlingen, om at melde sig til udvalgsarbejdet — hvis det er gnsket!

Forslag 2: Lars, nr. 51 havde forslag om noget med pristalsregulering — men forslaget vil indga som
en del af udvalgets arbejde.

Forslag 3: Lars, nr. 51 havde forslag som han kaldet et havnforslag da han mente at forslag 1 var
et personligt angreb pa ham, og derfor papegede at Dennis har et drivhus som efter Lars mening
star pa Grundejerforeningens matrikel. Det er for ar tilbage konstateret at drivhuset rent faktisk
star pa Dennis matrikel.



Der blev ikke kommenteret yderligere da der ikke var konkrete forhold at tage stilling til ud over
dette.

Forslag 4: Fra en whistleblower der viste sig at veere Lars, nr. 51 var der indkommet et laengere
skriv, som alt i alt ikke indeholdt forslag der kunne tages stilling til pa generalforsamlingen. Det
blev antydet at der kunne veaere tale om vedtaegtsendringsforslag, men i givet fald skal dette
behandles pa en kommende generalforsamling — fremsat som et egentlig forslag til @ndring. Dvs.
ordlyden af vedtaegtsaendringen skal vaere af en sadan karakter, at den ved vedtagelse, kan indga i
vedtaegterne.

Punkt 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Ifglge vedteegterne er der i ulige arstal, 2 afgdende bestyrelsesmedlemmer. | ar afgar Karoline
Monberg (modtager genvalg) og Niels Helmer Petersen (modtager genvalg).

Niels Helmer, nr. 30 begrundede sin opstilling, med at resten af bestyrelsen havde anmodet ham
om at stille op igen. Grunden til Niels Helmers betaznkelighed ved at genopstille, skal ses i lyset af
den megen negativitet og udtrykt mistillid til bade hans og bestyrelsens handtering af emner, hvor
specielt Lars, nr. 51 har indsendt mange henvendelser der har taget en masse af tid at forsgge at
handtere.

Da der ikke var modkandidater til Karoline og Niels Helmer, blev de begge valgt for en ny 2-arig
periode.

Punkt 7: Valg af 1 ny suppleant for to ar til bestyrelsen
Bestyrelsen havde foresldet Aase Christensen, nr. 45 som ny suppleant for en 2-arig periode.
Det betyder at bestyrelsen bestar af:

e Jesper Niros (valgt i lige ar)

e Allan Silkensen (valgt i lige ar)

e Martin Kristensen (valgt i lige ar)

e Karoline Monberg (valgt i ulige ar)

e Niels Helmer Petersen (valgt i ulige ar)

Suppleanter er:

e Flemming Carlsen (valgt i lige ar)
e Aase Christensen (valgt i ulige ar)

Punkt 8: Valg af revisor
Bestyrelsen foreslog valg af Lars Fock, nr. 7 som er villig til at tage et ar mere!
Punkt 9: Eventuelt

Det blev foreslaet at bestyrelsen sagtens kan bede om at fa lavet arbejdsgrupper til diverse opgaver, som
bestyrelsen kan have behov for at fa hjzelp til.



Der blev spurgt til status pa grunden til nr. 3, og det er fortsat sadan at det projekt der er pa tale, endnu
ikke har faet godkendelse til at blive gennemfgrt. Sa de nuvaerende ejere har dermed stadig grunden til salg
— indtil der kommer en afklaring.

Det blev foreslaet at der opsaettes et mere officielt skilt med “Handicap plads” ved den afmaerkede plads
ved varmecentralen, samtidig med der kom en opfordring til at respektere det er en handicap-plads.
Bestyrelsen undersgger hvordan man kan fa sadan et skilt, og bemaerker samtidig at hvis man har brug for
en handicap-plads, at man henvender sig til bestyrelsen om det.

Det blev bemaerket at de store affaldscontaineres lag kan forekomme tunge og besveerlige at fa op.
Bestyrelsen vil spgrge i Forsyningen om der findes andre — og let handterbare — udgaver af disse
containere.

Herefter konstaterede dirigenten at generalforsamlingen var afsluttet, og lod formanden fa det sidste ord.

Formanden takkede generalforsamlingen for at mgde frem, ligesom dirigent og referent fik en stor tak med
pa vejen.

Punkt uden for dagsordenen:

Formanden redegjorde kort for status omkring projektet — bade entreprisekontakt og lanefinansiering, hvor
kontrakten stort set er pa plads, og kun mangler bestyrelsens endelige godkendelse af indhold og pris. Vi
har besluttet at undlade at etablere affaldsstation pa skraningen op mod Lagegyde 47, da vi kan risikere at
kommunen vil forlange vi nedlagger den igen, hvis der fortsat kommer indsigelser af relevant karakter. Sa
vi gnsker ikke at tage chancen, og far entreprengren til at reducere prisen, da indhegning pa den
eksisterende p-plads, vil vaere veesentlig billige at udfgre.

Bestyrelsen satser pa at vi kan fa endelig kontrakt og lanefinansiering pa plads i Igbet af meget kort tid, da
alle forhold sa godt som er pa plads.

Malet er dermed at kunne fa indkaldt til den ekstraordinaere generalforsamling hvor godkendelse skal ske —
gerne inden sommerferien for alvor kommer i gang!



